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Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim pfevazujiciho Ucelu vyuZiti (hlavni
vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach
je vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Géely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zékona),
popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
vCetné z&kladnich podminek ochrany krajinného rézu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury
zéstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti) ............ccoconeeneee. 1
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VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k 111/2019.

Zastavéné Uzemi obce bylo vymezeno dle § 58 a nasledujicich SZ a s vyuzitim metodického pokynu ,Vymezeni
zastavéného Uzemi* Ministerstva pro mistni rozvoj — Ustavu Uzemniho rozvoje z dubna 2007.

Hranice zastavéného Uzemi je zakreslena na vykresech P1 — zakladni Clenéni izemi a P2 — hlavni vykres ve
vyrokové Casti navrhu UP a na vSech vykresech grafické ¢asti odlvodnéni navrhu UP kromé vykresu O3 — SirSi
vztahy.

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi

Uzemni plan navrhuje Turany jako obec uréenou pro kvalitni venkovské bydleni a rekreaci.
Rozvojové plochy jsou ve vSech sidlech navrzeny rovnomérné.

Neni navrzen vyznamngjsi rozvoj ploch ob&anské vybavenosti.

Ochrana a rozvoj hodnot tzemi

Uzemni plan respektuje prirodni a civilizagni hodnoty Uzemi, které se v Gizemi vhodné doplfiuji pro ugel kvalitniho
venkovského bydleni a rekreace.

Kulturni - architektonické hodnoty

Uzemni plan respektuje kulturni hodnoty, jimZ poskytuje ochranu. V Gzemi jsou tyto hodnoty zastoupeny jednotlivé
coby nemovité kulturni pamatky

Pfirodni hodnoty

UP chrani nezastavéné izemi a vytvari podminky pro ochranu a rozvoj ptirodnich hodnot.

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

Popisy uvadéné za Cisly jednotlivych zastavitelnych, pfestavbovych ploch i ploch zmén v krajiné slouZi jako nazvy
téchto ploch a nejsou zavazné z hlediska vyuziti.

Urbanisticka koncepce

Koncepce Uzemniho planu vychazi z nasledujicich princip:
= ochrana jiz vytvofenych hodnot
= rozvojové plochy v ndvaznosti na zastavéné uzemi
= stanoveni podminek prostorového uspofadani s ohledem na tradiéni charakter zastavby

Vymezeni zastavitelnych a prestavbovych ploch - sidlo Lipoltov

Plochy bydleni jsou zastoupeny plochami Z2, P4 a Z13, které vychazi z jiz povolenych ¢i projednavanych zameérd.
Nové je navrZena plocha Z3 u komunikace do Navrsi v navaznosti na ZU. Ostatni plochy Lipoltova, které by byly
vhodné pro pfipadnou vystavbu, jsou blokovany koridorem pfeloZky silnice 111/21210.

Plochy rekreace Z1 jsou navrZeny pouze v arealu Povodi Ohfe u pfehrady Jesenice, jako plochy rekreace smiené,
umoznujici i vystavbu rodinnych domd pfipadné zménu rekreacnich objektl na trvalé bydleni, o kterou je v oblasti
zajem.

Plochy vodni zastupuje plocha K15 v Trpési ur€ena pro vybudovani nového rybnika.

Plochy vyroby zahmuije plocha Z12 navazujici na stavajici logisticky areél a na vyznamné rozvojové plochy vyroby
sousedni obce Okrouhlé.

= Z1(SR) bydleni a rekreace v arealu Povodi Ohfe
= Z2(BV) dostavba volnych ploch v Lipoltové
= Z3(BV) plocha bydleni na severnim okraji Lipoltova
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P4(BV) plocha bydleni v Lipoltové
Z12(VS) rozSireni arealu vyroby
Z13(BV) plocha bydleni u potoka
K15(W) novy rybnik

Vymezeni zastavitelnych a prestavbovych ploch - sidlo Tufany

Plochy bydleni Z5, Z9 a Z7 jsou rovnomérné rozmistény v prolukach stavajici zastavby, bud pfimo v ZU, nebo na
néj v navaznosti. To plati i pro plochu rezervy R1.

Plocha ob¢anské vybavenosti Z6 fesi lokalitu byvalého zemédélského objektu, kde dalSi vyuZiti pro pavodni Gcel
(chov prasat) by opét negativné ovlivnilo celé sidlo. Plocha Z17 je navrZena z divodu zajisténi zazemi pro pfilehlé
plochy vefejné zelené, slouZici jako spole¢enské centrum obce.

Plochy technické infrastruktury zahmuije plocha Z8 uréena pro novou COV obce.

Z5(BV) plochy bydleni na zapadnim okraji Tufan

Z6(0V) plocha spole¢né obcanské vybavenosti pro obec
Z7(BV,ZV) plocha bydleni na severnim okraji Tufan
Z8(Tl) plocha pro COV (K-n1)

Z9(BV) plochy bydleni v centru Tufan

Z17(0V) plocha ob&anské vybavenosti obce pro Tufany

Vymezeni zastavitelnych a pifestavbovych ploch - sidlo Navrsi

V Navrsi se v minulosti odehrala nejvétsi ¢ast stavebniho rozvoje obce Tufany. Plocha Z10 zahrnuje projednavané
¢i jiz povolené zaméry.

Vzhledem k problematickému zasobovani pitnou vodou dal$i plochy pro bydleni jsou navrzeny pouze jako rezerva
R2.

Ze stejného duvodu a z diivodu zatiZeni hlukem od dalnice je dalSi rozvoj ploch navazujicich na Z10 navrzen pouze
jako plochy rekreace zahradkové Z11.

Plochy dopravni zastupuje plocha P14 ur€ené pro feSeni nevyhovujiciho dopravniho napojeni MK na silni¢ni sit.

Z10(BV) plocha pro bydleni v Navrsi

Z11(RZ) plocha zahradkové rekreace navazujici na Z10
P14(DS) uprava kfizovatky v Navrsi

Z16(ZV) parkova plocha v Navrsi

Vymezeni systému sidelni zelené

Vzhledem k neexistenci navsi slouzi plochy zelené jako spoleCenska a shromaZdovaci centra obyvatel. V Tufanech
se jedna o zelen navazujici na plochu Z17, v Navrsi pak o plochu Z16.

UP tyto plochy stabilizuje a doplfiuje tak systém zelené soukromych zahrad, zahrnutych do ploch rozdilného zpiisobu
vyuZziti, pfipadné krajinné zelené navazujici pfimo na jednotliva sidla.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMiISTOVANI

Popisy uvadéné za Cisly jednotlivych zaméri dopravni ¢i technické infrastruktury slouZi jako nazvy téchto zaméru
a nejsou zavazné z hlediska vyuZziti.

Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

Ze ZUR KK je zpresnén koridor KOR1(DI-S) D-1 1/21 Jesenice, prelozka (ZUR DO07) v $itce 100 m, ktery v Gzemi
okolo hraze vodni nadrze Jesenice preklada silnici mimo téleso hraze na estakadu do udoli Ficky Odravy.

Sidlo Lipoltov lezi na vyznamné spojnici mezi silnicemi 1/21 a 11/606, spojnici predstavuje silnice 11/21210. Do navrhu
UP je ze ZUR KK prevzat a zpfesnén koridor KOR2(DI-S) D-2 111/21210 Lipoltov, prelozka (ZUR D44) v proménné
Sifce max. 200 m.
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Podminky pro vyuziti koridord KOR1(DI-S) a KOR2(DI-S):

Vymezené koridory jsou ur€eny pro realizaci v popisu uvedené prelozky. Koridor je vymezen pro umisténi stavby
hlavni a nékteré ze staveb vedlejSich (souvisejicich) mohou byt umistény i s pfesahem mimo vymezeny koridor.

Trasy ostatnich silnic [11/2129 a I/ 2126 jsou v Uzemi stabilizovany a je navrZeno pouze jejich pfipadné rozsifeni D-
5 roz8ifeni silnice 111/2126 a D-6 rozSifeni silnice 111/2129.

Mistni komunikace

Sit mistnich komunikaci je stabilizovana, nenavrhuji se nové. Navrzeno je pouze D-3 Uprava kfizovatky v Navrsi,
rozSifeni D-4 nevyhovuijici stavajici mistni komunikace v Navrsi.

Doprava v klidu

Plochy pro parkovani se nenavrhuji. Uvazuje se s parkovanim na vefejném prostranstvi na mistnich komunikaci a na
soukromych pozemcich.

Pési doprava

Pési doprava neni dnes feSena samostatnymi chodniky. Na komunikacich je moZny spole¢ny pohyb pésich s vozidly
po vozovce nebo krajnici. Navrzeno je pési propojeni D-7 chodnik Tufany-Navrsi.

Cyklisticka doprava

Cyklotrasa KCT 604 z Kyngperka do Salajny je znacena po silnicich III. tidy.

Ostatni stavajici neznagené trasy pro cyklisty jsou pIné vyhovujici a neni tfeba dalSich zmén.
Hipostezky a hipotrasy

Hipostezky a hipotrasy nejsou jmenovité navrzeny, ale regulativy je pfipousti.

Zelezniéni doprava

Neni zastoupena ani se nenavrhuje.

Vodni doprava

Neni zastoupena ani se nenavrhuje.

Letecka doprava

Neni zastoupena ani se nenavrhuje. Na Uzemi zasahuje ochranné pasmo zafizeni zajistujiciho letecky provoz
(leteckych zabezpe&ovacich zafizeni Ministerstva obrany).

Technicka infrastruktura

Navrh technické infrastruktury je zavazny ve smyslu jeji koncepce, pfipustna je napf. odivodnitelna zména trasy
a polohy za podminky, ze nedojde k naruseni navrzené koncepce.

Zasobovani elektrickou energii
Stavajici rozvody VN a transformacni stanice v obci odpovidaji sou¢asnym potiebam.
Rozvody NN v nové navrzenych lokalitach budou provedeny kabely v zemi.

Ze ZUR KK je prevzat a zpfesnén koridor KOR3(TI-E) E-1 vedeni 2x110 kV, propojeni TR Vitkov / TR Jindfichov -
TR Drmoul (ZUR EQ7).

Spoje

Podél statni silnice 1/21 je polozeno vedeni dalkového kabelu. Zemnim kabelem je pfipojen primyslovy areal.
Telefonni pfipojeni a rozvody v jednotlivych &astech obce jsou FeSeny zavésnymi kabely — vzdu$na vedeni na
sloupech. Instalovana technologie umozriuje rozvoj mistni sité dle konkrétnich pozadavku.

Zasobovani pitnou vodou

Tufany budou z&sobovany pomoci obnoveného vrtu V-s3 jeho napojenim novym vodovodnim Fadem V-n1 na
stavajici vodovodni sit.

Jako alternativa je navrzeno napojeni na vodovodni fad z Milikova V-n3.
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V Navrsi je navrZzena nova vodovodni sit V-n4 v mistni ¢asti Navrsi napéjend ze stavajiciho vodniho zdroje V-s1.

Jako alternativa je navrZeno propojeni vodovodnich siti Tufan a Navrsi rekonstrukci stavajiciho vedeni V-s2,
pfipadné alternativni trasa V-n5.

Zasobovani mistni ¢asti Trpé$ a dalSich nemovitosti umisténych samostatné bude zajisténo ze stavajicich
individualnich vodnich zdroju.

Zasobovani prumyslového arealu bude stavajicim vodovodnim fadem V-s7.

Zasobovani oblasti rekreacnich objektl podél prehradni nadrze Jesenice a objektli pro hrazného bude zajisténo
stavajicim vodovodnim fadem V-s6.

Zasobovani uzitkovou vodou

Neni zastoupeno ani se nenavrhuje.

Odkanalizovani - splaskové vody

Odkanalizovani mistni ¢asti Tufany je zajiSténo novou kofenovou €istirnou odpadnich vod K-n1.

Odkanalizovani mistnich ¢asti Navrsi, Lipoltov, Trpé$ a dalSich samostatné umisténych nemovitosti bude zajisténo
bezodtokovymi jimkami.

Jako alternativni feSeni je pro Navrsi navrzen propojovaci kanalizacni fad s vytlakovou Casti K-n2 a gravitacni Casti
K-n3 napojeny na COV v Tufanech K-n1, pfipadné trasou K-n4.

Odkanalizovani oblasti rekreaénich objektl podél pfehradni nadrze Jesenice bude stavajici a to splaskovou
kanaliza¢ni stokou K-s2 napojenou na stavajici kofenovou Cistirnu odpadnich vod K-s3.

Odkanalizovani - dest'ové vody

Destové vody na pozemcich budou likvidovany pokud moZno vsakem, pfipadné jimany a vyuzivany pro zalivku,
nebo odvadény stavajicim systémem destové kanalizace do mistni vodotede

Plynovody

Ze ZUR KK je prevzat koridor KOR4(TI-P) P-1 vtl. plynovod Dobrode — Navréi (ZUR PO5). Vlastni plynofikace
jednotlivych sidel se nenavrhuje.

Obéanské vybaveni

Vzhledem k velikosti obce obyvatelé prioritné vyuZivaji obanské vybavenosti sousednich sidel. Ob&anska
vybavenost je zastoupena pouze obecnim Ufadem a restauraCnim zafizenim, které byly zahrnuty do ploch
smiSenych SR.

UP navrhuje dvé plochy ob&anské vybavenosti v Tufanech Z6 a Z17, viz kapitola c.3.

Sportovni hiité je zahrnuto v ploSe ZV navazujici na Z17.

Vznik dal$ich zafizeni obfanské vybavenosti je umoznén v plochach smiSenych a omezené i v plochéach bydleni.
Verejné prostranstvi

V jednotlivych sidlech vzhledem k jejich malému rozsahu a stabilizovanému vyuZiti jsou plochy slouzici jako vefejna
prostranstvi zahrnuty jak do ploch PV, tak i do ploch ZV.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENi PODMINEK PRO
ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANi LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

Koncepce usporadani krajiny navazujici na ZUR

Cilem koncepce usporadani krajiny je koordinovat zajmy v nezastavéném tzemi z hlediska rozdilnych moznosti jeho
vyuZiti a ochrany pfirodnich a krajinnych hodnot, a to za ucelem stabilizace a rozvoje kvalitniho venkovského bydleni
a rekreace.



Uzemni plan Tufany - navrh

Plochy nezastavéného zemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti a zplsobu utvafeni krajiny na:

plochy zemédélské (NZ) — s vysokym potencialem produkce zemédélské vyroby a intenzivnich forem
obhospodarovani s vylou¢enim staveb pro zemédélstvi dle § 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb.

plochy zemédélské (NZ2), kde jsou ¢astené vyloudeny stavby pro zemédélstvi podle §18 odst. 5 zakona
¢. 183/2006 Sb.

plochy lesni (NL) - s vysokym potencidlem lesniho hospodafstvi — tj. Uzemi intenzivné lesnicky
obhospodarované (PUPFL - pozemky uréené pinéni funkce lesa)

plochy pfirodni (NP) — s nejvy$§im pfirodnim potencialem v izemi a potfebou ochrany pfirodnich prvkd;
pfirodni plochy nej¢ast&ji zahrnuji vymezené nebo k vymezeni uréené prvky ochrany pfirody a jejich
plochy smiSené nezastavéného tzemi (NS) — pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémi bez
rozli$eni pfevazujiciho zpisobu vyuZiti; v pfipadé trvalého travniho porostu je vylouéena zména kultury
na ornou pudu

plochy vodni (W) jsou plochy, na nichz je rybnik, vodni tok, vodni nadrz, mo¢al, mokfad nebo bazina.
Prostorotvorné vazby vySe uvedenych ploch ve smyslu koridor( dileZitych prihledd a vizualnich vazeb,
pohledové dominantnich prvku, mist vyhledl ddleZitych pro vnimani razu krajiny, apod. nejsou stanoveny,
ti. Uzemi neni zadnym pohledové ani vyhledové vyznamnym nebo dominantnim krajinnym prvkem
omezeno.

e.2. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Pro vymezené plochy v nezastavéném Uzemi, jejichZ vyCet je uveden k pfedchozi kapitole (NZ, NZ2, NL, NP, NS,
W), jsou Uzemnim planem stanoveny podminky pro stabilizaci nebo zménu v jejich vyuziti nebo ochranu - viz kap. f.

Generelné Ize konstatovat, Ze Uzemni plan posiluje venkovskou, rekreacni a pfirodni funkci krajiny. Produkéni
a neprodukéni funkce krajiny jsou v rovnovaze, ¢im je zajistén trvale udrZitelny rozvoj krajiny.

e.3. Uzemni systém ekologické stability

Systém USES respektuje ochranu nerostnych surovin a v mistech, kde dochazi ke stretu, pocita s upfednostnénim
vyuziti nerostného bohatstvi a obnovenim prvkd USES po ukonéeni tézby.

e.3.1. Biocentra

funkéni regionalni RC1162 - Trpé$, k.U. Lipoltov

opatfeni: v lesnich porostech podporovat pfirozenou obnovu plvodnich dfevin, omezovat smrk ve
prospéch borovice, jedle a listnacd; mimo les vymezit plochy pro Setrné vyuzivani trvalych travnich porost
a pro spontanni vyvoj, chranit porosty dfevin a zamokfené plochy

navrzené mistni BC 1 - U Kubata, k.u. Tufany, Lipoltov

opatfeni: revitalizaci potoka a nivy feSit v rdmci biokoridoru &. 997, jinak v lesnich porostech podporovat
pfirozenou obnovu plvodnich dfevin, omezovat smrk ve prospéch borovice, jedle a listnaél; mimo les
vymezit plochy pro Setrné vyuzivani trvalych travnich porostl a pro spontanni vyvoj, chranit porosty dfevin
a zamokfené plochy

navrzené mistni BC 2 - Bozi muka, k.U. Tufany

opatfeni: vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pfipadné Setrné vyuzivani travnich porostd, zachovat
mokrady, v lesnich porostech podporovat pfirozenou obnovu pivodnich dfevin, omezovat smrk ve
prospéch listnacl a jedle

e.3.2. Biokoridory

navrzeny regionalni RK996, spojnice Lazansky les — Trpés

opatfeni: vymezit plochy pro spontanni vyvoj, Setrné vyuzivani jako trvalé travni porosty a vysadbu dfevin
dle projektu nebo opatfeni USES

navrzeny regionalni RK997, spojnice Cerny rybnik — Trpés

opatfeni: posoudit moznost revitalizace toku, vymezit plochy pro spontanni vyvoj, Setrné vyuzivani jako
trvalé travni porosty a vysadbu dfevin (zalozeni luznich lesikd) dle projektu nebo opatfeni USES
navrzeny mistni BK 1, spojnice BC 1 - BK 4

opatfeni: vymezit plochy pro spontanni vyvoj, Setrné vyuZivani jako trvalé travni porosty a vysadbu dfevin
dle projektu nebo opatfeni USES, v lesnich porostech podporovat pfirozenou obnovu plvodnich dfevin,
omezovat smrk ve prospéch listnacu, borovice a jedle

navrzeny mistni BK 2, spojnice RK997 - hranice obce/obec Okrouhla/
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opatfeni: vymezit plochy pro sponténni vyvoj a Setrné vyuzivani jako trvalé travni porosty, chranit porosty
drevin, v jizni ¢asti doplnit devinami dle projektu nebo opatfeni USES

= navrzeny mistni BK 3, spojnice RK997 - hranice obce/obec Milikov/
opatfeni: zachovat porosty dfevin, vymezit plochy pro trvalé travni porosty, dopliujici vysadbu dfevin
a ponechani spontannimu vyvoji

= navrZeny mistni BK 4, spojnice hranice obce /obec Kyn3perk n. O./ - BC 2
opatfeni: zachovat porosty drevin, vymezit plochy pro trvalé travni porosty, doplfiujici vysadbu dfevin
a ponechani spontannimu vyvoji

Prostupnost krajiny
Prostupnost krajiny je pro ztizena scelovanim pozemki a rozoranim mezi, které postihlo celé (izemi.

Bariérami pro ¢lovéka je vodni plocha Jesenice v zapadnim sousedstvi, Lipoltovsky potok, Odrava a Sitbof'sky potok.
Prekonani téchto bariér pro ¢lovéka je FeSeno silniéni siti navazujici na silnici 1/21, ktera feSenym GUzemim prochazi
v zapadni Casti, a D6, ktera se nachazi severné od feSeného Uzemi. Regulativy pfipousti nové mistni komunikace,
komunikace pro pési a cyklotrasy.

Silnice (vCetné planovanych dvou prelozek) predstavuiji pro biotu bariéry. Pro biotu jsou vodotece migracnimi koridory
(chrénény jako prvky USES) - prostupnost pro biotu je tedy zajiSténa systémem USES.

Protierozni opatieni

Monitoring eroze zemédélské pldy v daném Uzemi potvrdil silné nachylnou pGdu k vodni erozi na zhruba poloviné
Uzemi — v jeho zapadni a jizni ¢asti. Stfedné nachylné pidy se vyskytuji ve vychodni €asti a severné od Lipoltova.
Potocni niva Lipoltovského potoka se projevuje svahovou nestabilitou v bfezich potoka. Eroze souvisi s pfirozenou
obnovou koryta, a proto neni regulovana.

UP jako opatfeni navrhuje jednak prvky USESu, pfipadné na Casti ohrozenych ploch znemoziuje zménu kultur
z trvalych travnich porostd na ornou plidu (NS, NP). ReSenim je dale tvorba krajinnych prvkd definovanych nafizenim
¢. 335/2009 Sb. dle GAEC 6.

Ochrana pied povodnémi
UP respektuje stanovené zaplavové izemi Qioo Lipoltovského potoka.
Rekreace

UP navrhuje koncepci rozvoje Gizemi Tufany jako obec uréenou pro kvalitni venkovské bydleni a rekreaci. V Lipoltové
jsou plochy rekreace Z1(SR) navrZeny v Casti TrpéS - v arealu Povodi Ohfe u pfehrady Jesenice. V Navrsi je rozvoj
ploch navazujicich na Z10(BV) navrzen jako plochy rekreace zahradkové Z11(RZ). Stavby uréené pro agroturistiku
UP pripousti ve stavajicich a navrhovanych plochach VZ.

Nezbytna infrastruktura viz kap. d). Stanoveni vhodnych regulativd viz kap. f).
Dobyvani a ochrana nerostnych surovin, geologickeé tdaje
V Uzemi se nachazeji nebo do néj zasahuii:

chranéné loZiskové Uzemi (dale jen ,CHLU) 00150000 Tufany — $térkopisky
vyhradni loZisko B300 1500 Tufany — Stérkopisky

vyhradni loZisko B3160800 Odravska panev — hnédé uhli

poddolované uzemi €. 61 Lipoltov

sesuvna Uzemi €. 1219, €. 1220, €. 1252, €. 1253 a €. 1254

Podminky pro omezeni negativnich vlivl téZby v krajiné nejsou stanoveny, nebot téZba neni provadéna. Neni feSena
ani rekultivace krajiny, nebot neexistuji plany rekultivace.

Vyuziti vyhrazenych nerostd v prostoru CHLU a v prostoru vyhradniho loZiska neni omezeno a predpoklada se jeho
pfednost pfed USES - viz kap. e3).

10



F)

fA1.

f.2.

f.3.

f.4.

f.5.

Uzemni plan Tufany - navrh

STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM
PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNi VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENi, VE KTERYCH
PLOCHACH JE VYLOUCENO UMiSTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENi PRO UCELY
UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENi PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITIi TECHTO PLOCH A STANOVENIi PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI
ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANi STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITi)

Obecné podminky

Pro rozhodovani v plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti musi byt sou¢asné spinény:
= podminky pro vyuziti
= podminky prostorového usporadani

Obecné podminky pro stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti jsou definovany hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné
zplsoby vyuziti.

Pro rozhodovani podle tohoto Uzemniho planu se stanovuje, Zze u podminéné pfipustnych zplsobu vyuziti
v plochach smiSenych obytnych plati, Ze za pozemky staveb a zafizeni ,nesnizujici kvalitu prostredi
souvisejiciho tzemi“ (dle 501/2006 Sb.) se povazuiji ty nerusici zplsoby vyuziti, které v(ic¢i svému okoli splfiuji
zékonné pozadavky napfiklad z hlediska hladiny hluku, kvality a Cistoty ovzdusi, vod a pldy, emisemi prachu,
zapachem apod.

Pro rozhodovani podle tohoto Uzemniho planu se stanovuje, Zze u podminéné pfipustnych zplsobu vyuziti
v plochach bydleni plati, Ze za pozemky staveb a zafizeni ,,nesnizujici kvalitu prostiedi a pohodu bydleni“ (dle
501/2006 Sb.) se nepovazuji ty, které mohou z hlediska z hlediska hladiny hluku, kvality a Cistoty ovzdusi, vod
a pldy, emisemi prachu nebo zapachem, piekracovat hodnoty obvyklé a pfiméfené mistnim pomérdm.

Za nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni se nepovazuji napfiklad truhlafstvi, klempifstvi, kovoobrabéci
provozy, lakovny, autoopravny apod.

Pro plochy bydleni, rekreace, obCanského vybaveni a smiSené obytné, vymezené v ochranném pasmu dalnic,
rychlostnich silnic, silnic . tfidy a Zeleznic plati podminka prokazani dodrZeni maximalni pfipustné hladiny hluku
v navazujicim fizeni dle zakonnych pozadavku.

Vylouéeni staveb dle § 18 odst. 5. SZ

Uzemni plan z divodu vefejného zajmu ochrany nezastavéného tzemi vyluuje umistovani staveb pro zemédélstvi
ve viech plochach nezastavéného Uzemi s Easteénou vyjimkou podminéné pfipustného vyuZiti u ploch NZ2 (plochy
zeméd@lské — zastavitelné dle § 18 SZ).

Ze vech ploch nezastavéného Uzemi vyluéuje vySkoveé stavby (rozhledny) a dale ze vSech ploch nezastavéného
Uzemi vyluCuje ekologicka a informacni centra a obdobné stavby ,zlepSujici podminky vyuziti nezastavéného uzemi
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu®.

Obecné podminky pro stanoveni podminek prostorového usporadani

Zastavéné Uzemi, zastavitelné a prestavbové plochy jsou rozdéleny na jednotlivé bloky a jsou jim urCeny tyto
podminky prostorového uspofadani:

= Struktura zastavby

= \iydka zastavby

= Koeficienty zastavénosti a zelené

Struktura zastavby
Vy$kova regulace je graficky znazornéna ve vykrese S1 PROSTOROVE USPORADANI.
Pro ucely tohoto Uzemniho plénu se stanovuji tyto struktury zastavby:

H - historicka
= pokud to Uzemni podminky a U¢el dovoluji, musi z&stavba odkazovat na historickou urbanistickou strukturu
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U - uzaviena
= zastavba jasné definuje hranici uli¢niho prostoru nebo vefejného prostranstvi
= stoji zpravidla na této hranici
= pokud to Uzemni podminky dovoluji je po celé délce zpravidla souvisle zastavéna
= neustupuje ani nepfedstupuje viéi sousednim budovam

O - oteviena
= zastavba Castecné definuje hranici uliéniho prostoru nebo vefejného prostranstvi
= miZe a nemusi stat na této hranici
= muZe a nemusi byt po celé délce zastavéna
= pokud to Gzemni podminky dovoluji neustupuje ani nepfedstupuje v(éi pro strukturu rozhodnym budovam

V -volna
= zastavba nedefinuje hranici uliéniho prostoru nebo vefejného prostranstvi
= pokud to Uzemni podminky dovoluji nesmi stat na této hranici

S - uzemni studie
= podminky stanovi Uzemni studie

X - neni stanovena
= nejsou stanoveny pozadavky na strukturu zéstavby

Pokud je struktura zastavby v ploSe stanovena, je mozno se od ni odchylit regulaénim planem.

Vyska zastavby
Vy$kova regulace je uvedena hodnotami ve vykrese S1 PROSTOROVE USPORADANI.

VySkova regulace je uréena pfipustnym minimalnim a maximalnim poétem nadzemnich podlazi k hlavni fimse (pfi
Sikmé stfeSe) nebo atice (pfi rovné stfese), pfi stanovené vypoctové konstrukéni vySce podlazi 3,5 m. V pfipadé vétsi
konstrukéni vySky nadzemniho, nebo vice nadzemnich podlazi, nesmi byt soucet konstrukénich vySek téchto podlazi
vy3$8i, nez je hodnota vypodtena ze stanovené vypoctové konstruk&ni vysky a z poétu podlazi.

Pokud je ve vykrese uvedeno (P), je mozno budovu nad uvedeny maximalni poCet podlaZi doplnit:

= podkrovim o maximalni vySce hfebene 8m nad podlahou nejnizSiho podkrovniho podlazi. Pocet
podkrovnich podlazi se u vySkové regulace nezohlednuije.
=z uliéni strany minimalné o 2m ustupujicim podlazim o maximalni vySce 3,5m.

Hodnotu minimalniho poctu podlaZi je zpravidla nutno dodrzet u budov &i jejich asti orientovanych do vefejného
prostranstvi, pro ostatni ¢asti se minimaini hodnota podlaznosti neuplatriuje.

Podkrovi nebo ustupujici podlaZi se nezapocitdva do minimélniho poétu podlazi.

Podlazi vy$Si nez minimalni je mozno nahradit podkrovim nebo ustupujicim podlazim.

Podkrovni podlazi, kde plocha vodorovného primétu vikyFi pfesahuje 1/3 plochy vodorovného primétu stfechy, se
povazuje za bézné podlaZzi.

Halové stavby

Je-liuvedena, zna¢i hodnota pfipustnou vysku halové stavby v metrech méfenou od podlahy 1. nadzemniho podlaZi.
Neni-li tato uvedena, nesmi halova stavba prekroCit vySku vypoctenou z maximainé pfipustného poctu podlazi
véetné pfipadného (P) a vypoltové konstrukéni vysky 3,5m. V pfipadé do haly vestavénych podlazi nesmi jejich
pocet pfekroCit maximalni pfipustny podet podlaZzi.

Pfiklad

2-3(P)/15m — budova o minimalné 2 nadzemnich podlazich, maximalné 3 nadzemnich podlazi, s moZnosti nahradit
teti podlaZi podkrovim, pfipadné doplnéna o ustupujici podlaZi nebo podkrovi, v pfipadé halové stavby je jeji vyska
omezena 15m. Pokud by nebyla uvedena hodnota 15m, byla by pfipustné vyska haly 14m.

1(P) - budova o jednom nadzemni podlazi pfipadné doplnéna o podkrovi nebo ustupujici podlaZi
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2 - budova o pravé 2 nadzemnich podlazich, bez moZnosti posledni podlaZi nahradit podkrovim nebo ustupujicim
podlazim; maximalni vy$ka halové stavby 7m

2-4 — budova o minimélné 2 a maximalné 4 podlazich, s moznosti nahradit tfeti nebo Ctvrté podlaZi podkrovim nebo
ustupujicim podlazim; maximalni vyska halové stavby 14m

Vyjimky
V plochach technické infrastruktury (T1) a v plochéach vyroby (VS) a (VZ) je moZno vy3ku prekroCit technologickym
zafizenim pfi jeho maximaini vy$ce 25m.

Omezeni se nevztahuje na vySku komina a pfiméfeny rozsah technického vybaveni umisténého na stieSe objektu
(vzduchotechnické jednotky, strojovny vytahu, antény apod).

VlySkova regulace muze byt odliSna pouze na zakladé regulaéniho planu.

U spornych pfipadd, napf. rozsahla stavba ve svahu s podzemnim podlazim umisténym i nad terénem, se vyska
budovy posuzuije s pfihlédnutim k okolni zastavbé.

Koeficienty zastavénosti a minimalni zelené, maximalni velikost budovy

Pro ucely tohoto Uzemniho planu se stanovuji tyto koeficienty zastavénosti a minimaini zelené, které se vztahuji ke
stavebnimu pozemku.

Koeficient maximalni zastavénosti stavebniho pozemku vSemi budovami PB: %
= udava jakou Cast stavebniho pozemku je mozno zastavét budovami
= neuplatni se v pfipadé obnovy objektu v proluce v plivodnim rozsahu

Koeficient minimalni zelené stavebniho pozemku PZ: %
= ydava podil zelené na pozemku, tedy jakou Cast stavebniho pozemku neni mozno jakkoliv zastavét
(budovou, zpevnénou plochou, zatraviiovaci dlazbou apod.)
= neuplatni se v pfipadé obnovy objektu v proluce v rozsahu plvodni parcely

Pro nékteré vybrané plochy s rozdilnym vyuzitim (kapitoly f.12 a dal8i) jsou stanoveny koeficienty maximaini
zastavénosti stavebniho pozemku vsemi budovami - PB, pripadné koeficienty minimaini zelené stavebniho pozemku
- PZ. Tyto koeficienty se pouziji tehdy, neni-li ve vykrese S1 PROSTOROVE USPORADANI uvedena hodnota jina.

Maximalni velikost budovy: m2
= udavad maximalni zastavénou plochu jedné budovy

Pro tgely tohoto UP se stanovuje maximalni velikost stavby pro podnikatelskou &innost na pozemku rodinného domu
v plochach bydleni (§4 vyhl. 501/2006 Sb.), neni-li z prostorovych a provoznich diivod(i mozno zabezpecit uvedené
funkce v rodinném domé, na 50m2.

Charakter zastavby
Pro stanoveni charakteru zastavby se definuji tato obecna pravidla:

pfi zastavbé proluk je zpravidla nutno respektovat charakter staveb dané lokality
maximalni sklon sedlové stfechy v plochéach (BV), (SV), (VZ), (SR): 45°

v plochéch (VZ), (RH), (SV) je u halovych staveb nepfipustna obloukova stfecha
nepfipustné je zoomorfni nebo antropomorfni feSeni budov

Slovnik pojmu definujicich prostorové usporadani

Stavebni pozemek

pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemkd, vymezeny a uréeny k umisténi stavby Gzemnim rozhodnutim anebo
regulaénim planem

Budova

nadzemni stavba spojena se zemi pevnym zakladem, ktera je prostorové soustfedéna a navenek pievazné uzaviena
obvodovymi sténami a stfedni konstrukci

Podkrovi

Pristupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlaZim vymezeny konstrukci krovu a dal$imi stavebnimi
konstrukcemi, uréeny k ucelovému vyuziti. Podkrovi mize zahrnovat vice podkrovnich podlazi.
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Podkrovni podlazi

podlazi nad poslednim plnohodnotnym podlaZim nebo nad jinym podkrovnim podlaZim, pfevazné vymezené
konstrukci Sikmé stfechy

Prodejni plocha

Plocha, na které dochazi ke kontaktu zékaznika se zboZim, pfipadné se sluzbami ¢&i stravovanim. Nezahrnuje
skladové, provozni, technické plochy a plochy komunikaci, schodist apod.

Vefejné prostranstvi

nameésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici
obecnému uZivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Podzemni podlazi

podzemnim podlaZim se rozumi podlaZi, které mé Uroved pfevazujici Casti podlahy nize nez 0,8 m pod nejvy$3im
bodem pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 3,0 m po obvodu stavby

slovnik pojmu definujicich tcel vyuziti ploch

Stavba pro bydleni

je bytovy dum, bytovy dm monofunkéni, rodinny dim

Bytovy diim

je stavbou pro bydleni, ve kterém vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim na trvalé bydleni a je
k tomuto Ucelu ur€ena, slouzici i vice Géelim (napfiklad obéanské vybaveni, obchodni prodej, sluzby, administrativa
apod.)

Bytovy diim monofunkéni

je bytovy dum uréeny pouze pro bydleni

Rodinny diim

je stavbou pro bydleni, ve kterém vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim na trvalé rodinné
bydleni a je k tomuto U&elu urena

Byt

soubor mistnosti, popfipadé jedna obytnd mistnost, ktery svym stavebné technickym uspofadanim a vybavenim
spliiuje pozadavky na trvalé bydleni a je k tomuto Ucelu uZivani urcen

Sluzebni byt

byt pro ubytovani zaméstnancd, spravce, majitele apod.

Stavba pro chovatelstvi:

stavba pro chov zvifectva, zpravidla na pozemku rodinného domu

Zemédélska usedlost:

spoleCna stavba rodinného domu a zemédélskych staveb

Zemédélska stavba:

1. stavba pro hospodaiska zvifata, tj. stavba nebo soubor staveb pro zvifata k chovu, vykrmu, préci a jinym
hospodarskym ucellim s vyjimkou staveb a zafizeni pro véely a ryby,

2. doprovodna stavba pro hospodarska zvirata, tj. stavba pro dosouseni a skladovani sena a slamy, stavba pro
skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moclvky a hnojlvky, stavba pro skladovani tekutych odpadu a stavba pro
konzervaci a skladovani silaZe a silaznich Stav,

3. stavba pro poskliziovou Upravu a skladovani produktd rostlinné vyroby,

4. stavba pro skladovani hnojiv a pfipravk( na ochranu rostlin.

Vyroba a skladovani:

stavba uréena pro prdmyslovou, femeslinou nebo jinou vyrobu, popfipadé sluzby majici charakter vyroby, a dale pro
skladovani vyrobku, hmot a materialt v souvislosti s touto vyrobou, kromé staveb pro skladovani uvedenych jako
zemédélska stavba

Logistika:

logisticka centra, distribu¢ni centra e-shop, pfekladisté apod.

Vyroba tézka

vyroba snizujici kvalitu prostfedi, napfiklad tézba, hutnictvi, chemie, t&Zké strojirenstvi, asanaéni sluzby apod.
Rodinna rekreace:

stavba, jejiz objemové parametry a vzhled odpovidaji pozadavkim na rodinnou rekreaci a ktera je k tomuto dcelu
ur¢ena, stavba pro rodinnou rekreaci miize mit nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlaZi a podkrovi.
Vzdélavani a vychova:

zakladni Skoly, stfedni Skoly, vysoké Skoly véetné stravovani a ubytovani (internaty, koleje, ubytovny zaméstnancu),
Skolici stfediska apod.

Socialni sluzby a péée o rodinu:

jesle, matefské Skoly, détské domovy, domy déti a mladeze, domovy dlchodcd, penziony pro seniory apod.
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Zdravotni sluzby:

ordinace, laboratofe, polikliniky, nemocnice, I1éCebny, hospic, zdravotnicka stfediska, léCebny dlouhodobé
nemocnych apod.

Kultura:

kina, divadla, galerie, kulturni domy, knihovny, archivy, studovny, koncertni saly, kostely, kaple, modlitebny, spolkové
klubovny apod.

Vefejna sprava:

stavby pro statni spravu a samospravu, napf. obecni Ufady, méstské Urady, magistraty, finanéni Urady, Ufady prace
apod.

Ochrana obyvatelstva:

pInéni Ukoll civilni ochrany, zejména varovani, evakuace, ukryti a nouzové preZiti obyvatelstva a dalsi opatfeni
k zabezpedeni ochrany jeho Zivota, zdravi a majetku, pro ugely UP napfiklad aredly integrovaného zachranného
systému, hasi¢ské stanice, stanice rychlé zachranné pomoci, policie apod.

Obchodni prodej:

prodejny a jiné obchodni prostory, velkoprodejny, nakupni stfediska, obchodni domy apod., v3e véetné souvisejicich
skladovacich ploch

Trznice:

specificka forma prodeje - seskupeni minimainé 3 a vice prodejnich stanku slouzicich k prodeji, vystaveni nebo
uskladnéni zboZi, bez ohledu na jejich konstrukci nebo vzajemné prostorové usporadani; za trznici se nepovazuje
prostor, slouZici k prodeji zahradkarskych vypéstk(, lesnich plodin a podobného sortimentu

Télovychova a sport:

hfisté, stadion, koupalist&, bazény, jizdarny, multifunkéni haly apod.

Branné a motoristické sporty:

motokrosové okruhy, stfelnice, cvicisté a utulky pst apod.

Ubytovani:

hotely a motely, penziony, koleje, svobodéarny, internaty apod.

Kemp:

autokempy, kempy a skupiny chat, tbofisté apod.

Stravovani:

restaurace, vefejné jidelny, bufety, vinarny, kavarny, cukrarmny apod.

Sluzby:

ostatni sluzby véetné sluzeb vyrobniho charakteru (domaci kancelare, drobné dilny a opravny, pljcovny apod)
Véda a vyzkum:

vyvojova centra, laboratofe apod.

Administrativa:

kancelarské prostory a budovy, vedeni podniku apod.

Mala architektura:

méstsky mobiliaf, kasny, vodni plochy, sochy, altanky, pfistfeSky, pavilony, lavicky, détska hfisté, venkovni sportovni
plochy do 800 m2, okrasné bazény, zelen, vefejna WC, informacni systém neslouzici propagaci vyrobku nebo sluzeb
apod.

Zafizeni pro informace a reklamu:

informacni a reklamni panel, tabule, deska Ci jind konstrukce a technické zafizeni slouZici k informaénim nebo
reklamnim Gceldm, zpravidla formou maloplosného plakatového vylepu, umisténa zpravidla ve vefejném
prostranstvi, s moznosti vnéjSiho nasviceni nebo svitici. Zafizeni pro reklamu, které spolecné vytvareji jeden celek
nebo mohou byt jako jeden celek vnimany, se povazuiji za jedno zafizeni pfipadné stavbu pro reklamu. Horni hrana
plochy pro informace a reklamu m(ize byt umisténa max do 2,4 m vysky.

Stavba pro reklamu:

Stavba slouzici reklamnim (¢elim, s moZnosti umisténi na budovéach, stfechach budov, oploceni nebo samostatné,
s moznosti pouze vnéjSiho nasviceni. Stavby pro reklamu, které spolecné vytvareji jeden celek nebo mohou byt jako
jeden celek vnimany, se povazuji za jedinou stavbu pro reklamu. Max.vySka samostatné stojici stavby pro reklamu
je 6 m. Maximalni plocha stavby pro reklamu je 15 m2.

Poutaé

Omezeni max.vySky pro samostatné stojici oznaCeni konkrétni provozovny nebo budovy je 15 m s podminkou, Ze
nese informaci o jednom subjektu. V opaéném pfipadé se jedna o stavbu pro reklamu svySe uvedenymi
podminkami.

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura:

Délnice a silnice (pouze stavajici véetné jejich mozného rozsifeni pfi zachovani ¢i snizeni jejich kategorie a tfidy),
mistni a UCelové komunikace, vefejna prostranstvi, chodniky, cyklotrasy, cyklostezky, hipostezky, hipotrasy,
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parkovaci a odstavna stani, zastavky MHD, vodovody, kanalizace véetné lokélniho CiSténi nebo pfeCerpavani
odpadnich vod, septiky, studny apod.

Parkovaci diim:

Stavba pro parkovani a odstavovani vozidel nad zemi pfipadné pod zemi, pfizemni nebo nékolikapodlazni. Za
parkovaci dim se nepovazuje integrace parkovacich stani do stavby ob¢anské vybavenosti, zajistujici potfebnou
kapacitu parkovacich stani této stavby.

CSPH

Cerpaci stanice pohonnych hmot

Nékladni doprava

Odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, arealy udrzby pozemnich komunikaci apod.

Provozni objekty

Stavby a zafizeni souvisejici a podmifiujici hlavni nebo pfipustné vyuZiti plochy. Za provozni objekty se nepovazuji
stavby pro bydleni, ubytovani a rekreaci.

Solarni elektrarna

Zafizeni na vyrobu elektrické energie ze sluneéniho zafeni, umisténd mimo stfechy budov.

Vétrna elektrarna

Zafizeni na vyrobu elektrické energie z energie vétru.

Ohrazeni

Priichodna ohrada nebo ohradnik (vCetné elektrického) uréeny pro udrzeni hospodarskych zvifat na pastvé
Oploceni

Konstrukce branici pohybu pfes vymezenou hranici. Za oploceni umoZziiujici prihled se v zastavéném (zemi
a zastavitelnych plochach povazuje Zivy plot i oploceni neprihledné do vySky 1,2m, pfipadné doplnéné prihlednou
Casti. Za oploceni se nepovazuiji oploceni lesnich Skolek a oploceni dievin vysazenych za ucelem zalozeni uzemniho
systému ekologické stability, ktera jsou bez podezdivky (dle § 79 odst.2) k) SZ)

Seznam ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti navrzenych v UP:

Plochy bydleni

= BV - bydleni - v rodinnych domech — venkovské
Plochy rekreace

= RH - rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci

= RZ-rekreace - zahradkové osady

= SR - plochy smiSené obytné — rekreacni
Plochy ob&anského vybaveni

= OV - ob&anské vybaveni - vefejna infrastruktura
Plochy vefejnych prostranstvi

= PV - vefejna prostranstvi

= ZV - vefejnd prostranstvi — vefejna zelefi
Plochy smiSené obytné

= SV-plochy smidené obytné — venkovské
Plochy dopravni infrastruktury

= DS - dopravni infrastruktura - silni¢ni
Plochy technické infrastruktury

= TI-technicka infrastruktura — inZzenyrské sité
Plochy vyroby a skladovani

= VD - vyroba a skladovani - drobna a femesIna vyroba

= VZ-vyroba a skladovani - zemédélska vyroba
Plochy smiSené vyrobni

= VS - plochy smiSené vyrobni
Plochy zelené

= 7S - zelen - soukroma a vyhrazena

= 7P - zeled - pfirodniho charakteru
Plochy vodni a vodohospodarské

=  W-plochy vodni a vodohospodarské
Plochy zemé&délské

= NZ- plochy zemédélské
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= NZ2 - plochy zemédglské — zastavitelné dle §18 SZ
Plochy lesni

= NL - plochy lesni
Plochy pfirodni

= NP - plochy pfirodni
Plochy smiSené nezastavéného Uzemi

= NS - plochy smiSené nezastavéného tzemi

Plochy bydleni
(podle §4 501/2006 Sb.)

BV - bydleni - v rodinnych domech — venkovské
Hlavni vyuZiti: rodinny dim
Pripustné vyuziti: sluZebni byt, rodinna rekreace, mald architektura, ohrazeni, oploceni, souvisejici dopravni
a technicka infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuZiti:
= pfi maximalnim poctu 3 bytd: bytovy dim, monofunkéni bytovy dim
= stavba pro chovatelstvi, vzdélavani a vychova, socialni sluzby a péce o rodinu, zdravotni sluzby, kultura,
vefejna sprava, obchodni prodej na pozemku do 1000 m2, télovychova a sport, administrativa - za
podminky Ze nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plo3e a jsou slucitelné s bydlenim
= ubytovani, stravovani, sluzby — pokud splfiuji pfedchozi podminku a jsou zaroveri umistény v rodinném
nebo bytovém domé, pfipadné stavbé pro podnikatelskou ¢innost umisténé na pozemku rodinného domu

Nepripustné vyuziti: ostatni definované G¢ely vyuziti ploch
Maximalni velikost budovy: 500 m2
Koeficient minimalni zelené stavebniho pozemku PZ: 50%

Plochy rekreace:
(podle §5 501/2006 Sb.)

RH - rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci
Hlavni vyuZiti: ubytovani, kempy
Pripustné vyuZiti: stravovani, ohrazeni, oploceni, mala architektura
Podminéné pfipustné vyuZiti:
= stavba pro chovatelstvi, vzdélavani a vychova, kultura, obchodni prodej, télovychova a sport, sluzby,
lazenstvi - za podminky Ze se jedna o stavby, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci
= ochrana obyvatelstva - za podminky Ze v bezprostfednim okoli nejsou vymezeny plochy (OV)
= sluzebni byty — do poloviny podlahové plochy stavby hlavniho vyuZiti
= souvisejici dopravni a technickd infrastruktura - za podminky Ze nesniZuje kvalitu prostfedi ve vymezené
ploSe a je slucitelna s rekreaCnimi aktivitami
Nepfipustné vyuZiti: ostatni definované ucely vyuZiti

RZ - rekreace - zahradkové osady
Hlavni vyuZiti: neni stanoveno
Pripustné vyuziti: mala architektura
Podminéné pfipustné vyuZiti:
= rodinn rekreace do 30m2
= provozni objekty (zpracovani a prodej produktli — napf. mostarna, klubovna, spole¢né WC apod.) - za
podminky Ze se jedna o stavby, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci
= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura - za podminky ze nesnizuje kvalitu prostfedi ve vymezené
ploe a je sluditelnd s rekreacnimi aktivitami
= oploceni umoziujici prihled
Nepfipustné vyuZiti: ostatni definované ucely vyuZiti
Koeficient minimalni zelené stavebniho pozemku PZ: 75%
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SR - plochy smiSené obytné — rekreacni
Hlavni vyuZiti: neni stanoveno
Pripustné vyuZiti: mala architektura, ohrazeni
Podminéné pfipustné vyuZiti:
= rodinny dim do 150 m2
= rodinnd rekreace do 150 m2
= obchodni prodej, ubytovéani, stravovani, sluzby - za podminky Ze se jedné o stavby, které souviseji a jsou
slucitelné s rekreaci a zaroved umistény v rodinném domé, pfipadné stavbé pro podnikatelskou ¢innost
umisténé na pozemku rodinného domu
= souvisejici dopravni a technickd infrastruktura - za podminky Ze nesniZuje kvalitu prostfedi ve vymezené
ploSe a je slucitelna s rekreaCnimi aktivitami
= oploceni umozAujici prihled
Nepfipustné vyuziti: ostatni definované Gcely vyuziti
Maximalni velikost budovy: 150 m2
Koeficient minimalni zelené stavebniho pozemku PZ: 50%

Plochy ob&anského vybaveni
(podle §6 501/2006 Sb.)

OV - ob&anské vybaveni - vefejna infrastruktura
Hlavni vyu7iti: vzdélavani a vychova, sociélni sluzby a péée o rodinu, zdravotni sluzby, kultura, vefejna sprava,
ochrana obyvatelstva
Pripustné vyuZziti: sluZzebni byt, véda a vyzkum, mala architektura, oploceni, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuZiti:
= télovychova a sport - za podminky Ze v bezprostfednim okoli nejsou vymezeny plochy (OS)
= sluzby, obchodni prodej - jako soucast stavby hlavniho vyuziti
= zafizeni pro informace a reklamu s podminkami uvedenymi v kap. f.10
Nepfipustné vyuziti: ostatni definované Gcely vyuziti
Koeficient minimalni zelené stavebniho pozemku PZ: 20%

Plochy veiejnych prostranstvi
(podle §7 501/2006 Sb.)

PV - vefejna prostranstvi
Hlavni vyuZiti: vefejna prostranstvi
Pripustné vyuziti: mald architektura, souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuZiti:
= za podminky ze jsou slucitelné s uCelem vefejnych prostranstvi - kultura, stravovani, provozni objekty
(vefejna WC apod.), oploceni umoznujici prihled
= stavba pro reklamu ve formé reklamniho sloupu o rozvinuté plo3e reklamy max 12 m2 a horni hrany plochy
uréené pro reklamu 3,5m
Nepfipustné vyuziti: ostatni definované Gcely vyuziti

ZV - vefejna prostranstvi — veiejna zelen
Hlavni vyuZiti: vefejna zelef
Pripustné vyuziti: mald architektura, souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuZiti:
= provozni objekty (vefejnd WC apod.), oploceni umoziujici prihled - za podminky ze jsou slucitelné
s Ucelem vefejnych prostranstvi
Nepfipustné: ostatni definované stavby neuvedené jako pfipustné
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Plochy smiSené obytné
(podle §8 501/2006 Sb.)

SV - plochy smiSené obytné - venkovské
Hlavni vyuziti: rodinny dim
Pripustné vyuZiti: sluZzebni byt, stavba pro chovatelstvi, rodinna rekreace, vzdélavani a vychova, sociélni sluzby
apéCe o rodinu, zdravotni sluzby, kultura, vefejnd sprava, télovychova a sport, véda a vyzkum, lazefistvi,
administrativa, mala architektura, Fadové garaze, ohrazeni, oploceni, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuZiti:
= pfi maximalnim po¢tu 3 byt(: bytovy diim, monofunkéni bytovy diim
= zemédélska usedlost, zemédélska stavba, vyroba a skladovani, ubytovani, stravovani, sluzby - za
podminky Ze nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho
Uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvy3uji dopravni zatéz v izemi
= ochrana obyvatelstva — pfi splnéni pfedchozi podminky a za podminky Ze v bezprostfednim okoli nejsou
vymezeny plochy (OV)
= obchodni prodej do 1000 m2 prodejni plochy
= zafizeni pro informace a reklamu - s podminkami uvedenymi v kap. .10 a s podminkou umisténi na
budové a do plochy 2 m2
Nepfipustné vyuZiti: ostatni definované ucely vyuZiti
Maximalni velikost budovy: 1000 m2
Koeficient minimalni zelené stavebniho pozemku PZ: 25%

Plochy dopravni infrastruktury
(podle §9 501/2006 Sb.)

DS - dopravni infrastruktura - silniéni

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci véetné jejich sou€asti a prisluSenstvi

Pripustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuZiti: mala architektura - za podminky Ze se jedna o stavby, které souviseji a jsou slucitelné
s hlavnim vyuZitim

Nepripustné: ostatni definované Ucely vyuziti

Plochy technické infrastruktury
(podle §10 501/2006 Sb.)

Tl - technicka infrastruktura - inzenyrské sité
Hlavni vyuziti: pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napfiklad
vodovodu, vodojem(l, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, trafostanic, energetickych, vedeni, komunikacnich vedeni
vefejné komunikacni sité, elektronickych, komunikacnich zafizeni vefejné komunikacni sité a produktovody.
Pripustné vyuziti: mala architektura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuZiti:

= vyroba, sluzby - jako soucast stavby hlavniho vyuziti

= oploceni umoziujici prihled

= stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, mala architektura - za podminky Ze se jedna o stavby, které

souviseji a jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim

Nepripustné: ostatni definované Ucely vyuziti

Plochy vyroby a skladovani
(podle §11 501/2006 Sb.)

VD - vyroba a skladovani - drobna a femeslna vyroba

Hlavni vyuZiti: vyroba a skladovani

Pipustné vyuziti: sluZzebni byt, ochrana obyvatelstva, stravovani, sluzby, véda a vyzkum, administrativa, nakladni
doprava, ohrazeni, oploceni, CSPH, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, solami elektrarna

Podminéné pfipustné vyuZiti:
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= obchodni prodej do 2000 m2 prodejni plochy bez zapoéteni venkovnich prodejnich ploch
= rodinny dim, stavba pro chovatelstvi, vzdélavani a vychova, ubytovani, mala architektura - za podminky
Ze se jedna o stavby, které souviseji a jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim
= zafizeni pro informace a reklamu s podminkami uvedenymi v kap. f.10
Nepfipustné: ostatni definované Ucely vyuZiti
Maximalni velikost budovy: 5000 m2
Koeficient minimalni zelené stavebniho pozemku PZ: 10%

VZ - vyroba a skladovéni - zemédélska vyroba
Hlavni vyuZiti: zemé&d@&lska usedlost, zeméd&iska stavba
Pripustné vyuziti: vyroba a skladovani, ochrana obyvatelstva, véda a vyzkum, administrativa, ohrazeni, oploceni,
CSPH, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, solarni elektrarna
Podminéné pfipustné vyuziti:
= do 2000 m2 prodejni plochy bez zapocteni venkovnich prodejnich ploch: obchodni prode;
= rodinny dim, stavba pro chovatelstvi, vzdélavani a vychova, ubytovani, stravovani, sluzby, mala
architektura - za podminky Ze se jednd o stavby, které souviseji a jsou slugitelné s hlavnim vyuZitim
= zafizeni pro informace a reklamu s podminkami uvedenymi v kap. f.10
Nepripustné: ostatni definované Ucely vyuziti
Maximalni velikost budovy: 10000 m2
Koeficient minimalni zelené stavebniho pozemku PZ: 10%

Plochy smiSené vyrobni
(podle §12 501/2006 Sb.)

VS - plochy smisené vyrobni
Hlavni vyuZiti: vyroba a skladovani
Pripustné vyuZiti: logistika, ochrana obyvatelstva, véda a vyzkum, administrativa, nakladni doprava, ohrazeni,
oploceni, CSPH, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, solarni elektrarna
Podminéné pfipustné vyuZiti:
= do prodejni plochy 20000 m2: obchodni prode;
= vzdélavani a vychova, ubytovani, stravovani, sluzby, mald architektura - za podminky Ze se jedna
o stavby, které souviseji a jsou slucitelné s hlavnim vyuZitim
= stavba pro reklamu s podminkami uvedenymi v kap. f.10
= zafizeni pro informace a reklamu s podminkami uvedenymi v kap. f.10
= poutal
Nepfipustné: ostatni definované Ucely vyuZiti
Maximalni velikost budovy: 50000 m2
Koeficient minimalni zelené stavebniho pozemku PZ: 10%

Plochy zelené
(podle §3 odst.4 501/2006 Sb.)

Z8 - zelefi - soukroma a vyhrazena
Hlavni vyuZiti: zelefi soukroma a vyhrazena
Pripustné vyuziti: oploceni, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuZiti:
= mald architektura, provozni objekty (skleniky, kolny, pfistfeSky a pod) - za podminky Ze se jedna o stavby,
které souviseji a jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim
= stavba pro chovatelstvi - za podminky Ze se jedna o plochy (ZS) pfimo sousedici s plochami (BV) nebo
(SV) a za podminky ze nesnizuiji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a jsou slucitelné s bydlenim
Nepfipustné: ostatni definované Ucely vyuZiti
Maximalni velikost budovy: 100 m2
Koeficient minimalni zelené stavebniho pozemku PZ: 50%

ZP - zelei - pfirodniho charakteru
Hlavni vyuZiti: zelefi — pfirodniho charakteru
Pripustné vyuziti: souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
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Podminéné pfipustné vyuZiti:
= mala architektura - za podminky Ze se jedna o stavby, které souviseji a jsou slucitelné s hlavnim vyuZitim
Nepripustné: ostatni definované Ucely vyuziti

Plochy vodni a vodohospodaiské
(podle §13 501/2006 Sb.)

W - plochy vodni a vodohospodarské

Hlavni vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské

vyuziti

Pripustné vyuziti: souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuZiti:
= provozni objekty - za podminky Ze se jedna o stavby, které souviseji a jsou slucitelné s hlavnim vyuZitim
= oploceni umoziujici prihled

Nepfipustné: ostatni definované Ucely vyuZiti

Plochy zemédélské
(podle §14 501/2006 Sb.)

NZ - plochy zemédélské

Hlavni vyuziti: pozemky zemédélského pudniho fondu

Pripustné vyuziti: ohrazeni, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuZiti: neni stanoveno

Nepripustné: ostatni definované Ucely vyuziti

NZ2 - plochy zemédélské - zastavitelné dle §18 SZ
Hlavni vyuziti: pozemky zemédélského pudniho fondu
Pripustné vyuziti: ohrazeni, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuZiti:
= za podminky Ze se jedna o stavby, které souviseji a jsou slucitelné s hlavnim vyuZzitim - provozni objekty
(pFistfeSky pro hospodéafska zvifata na pastvé, sklady, kolny apod.) do plochy 300m2 a 7m vysky, kolbisté,
vybéhy apod.
= oploceni umoziujici prihled
Nepripustné: ostatni definované Ucely vyuziti

Plochy lesni
(podle §15 501/2006 Sb.)

NL - plochy lesni
Hlavni vyuZiti: pozemky uréené k pinéni funkci lesa
Pripustné vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuZiti:
= provozni objekty do plochy 30 m2 a 5 m vy3ky - za podminky Ze se jedna o stavby, které souviseji a jsou
sluéitelné s hlavnim vyuZitim
Nepripustné: ostatni definované Ucely vyuziti

Plochy pfirodni
(podle §16 501/2006 Sb.)

NP - plochy pfirodni
Hlavni vyuZiti: pozemky biocenter
Pripustné vyuZiti: pozemky nérodniho parku, pozemky v 1. a 2. z6né chranéné krajinné oblasti, pozemky v ostatnich
zvlasté, chranénych Uzemich, pozemky evropsky vyznamnych lokalit véetné pozemkd smluvné chranénych
Podminéné pfipustné vyuziti:
= ohrazeni, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura - za podminky ze se jedna o stavby, které
souviseji a jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim
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Nepfipustné: ostatni definované Ucely vyuZiti

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi
(podle §17 501/2006 Sb.)

NS - plochy smiSené nezastavéného Uzemi

Hlavni vyuZiti: pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému

Pripustné vyuziti: pozemky uréené k pinéni funkci lesa, pozemky zemédélského pldniho fondu, pfipadné pozemky
vodnich ploch a koryt vodnich tokU, ohrazeni, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuZiti:

Nepfipustné: ostatni definované ucely vyuziti a zména kultury z trvalého travniho porostu na ornou plidu

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB
A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

VU1 - biocentrum BC1

VU2 - biocentrum BC2

VU3 - biokoridor BK1

VU4 - biokoridor BK3

VU5 - biokoridor BK2

VUG - biokoridor BK4

VU7 - regionalni biocentrum BC1162
VU8 - regiondlni biokoridor RK996
VU9 - regionalni biokoridor RK997

VD1 - D-11/21 Jesenice, prelozka (ZUR D07)
VD2 - D-2 111121210 Lipoltov, prelozka (ZUR D44)
VD3 - P14(DS) uprava kfizovatky v Navrsi (D-3)
VD4 - D-4 rozSifeni mistni komunikace v Navrsi
VD5 - D-5 rozSifeni silnice 111/2126

VD6 - D-6 rozsifeni silnice 111/2129

VD7 - D-7 chodnik Tufany-Navrsi

VT1 - E-1 vedeni 2x110 kV — propojeni TR Vitkov/TR Jindfichov — TR Drmoul (ZUR E07)
VT2 - P-1 vtl. plynovod Dobrose-Navrsi (ZUR P05)

VT3 - V-s1 zdroj vody (studny + vodarna) v mistni ¢asti Navrsi

VT4 - V-s2 vodovodni sit (pfivodni Fad z Navr$i do Tufan+vodovodni sit v Tufanech)
VT5 - V-n1 vodovodni fad od zdroje V-s3 ke stavajici zastavbé v Tufanech

VT6 - V-n2 vodovodni Fad napojeny na vodovodni sit' V-s2 pfivedeny do Lipoltova
VTT7 - V-n3 vodovodni fad pfivedeny z Milikova, propojeny s vod. fadem V-n2

VT8 - V-n4 vodovodni sit na Navrsi

VT9 - K-n1 kofenova Cistirna odpadnich vod v mistni ¢asti Tufany pro 150 EO

VT10 - K-n2 alternativni propojovaci Fad Navrsi - COV Tufany vytlak

VT11 - K-n3 alternativni propojovaci fad Navrsi - COV Tufany gravitace

VT12 - V-n5 vodovodni sit na Navrsi trasa B

VT13 - K-n4 alternativni propojovaci fad Navrsi - COV Tufany trasa B

Legenda
kod na prvni pozici:
V's mozZnosti vyvlastnéni dle §170

kod na druhé pozici:

D dopravni infrastruktura

T technicka infrastruktura

U zaloZeni prvk( zemniho systému ekologické stability
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H)

J)

1.

Uzemni plan Tufany - navrh

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO
ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE
DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO ZAKONA

PO1 - Z16(ZV) parkova plocha v Navrsi
pp¢ 506/1, 506/2, ki Tufany u Kyn3perku nad Ohfi, ve prospéch obce Tufany

PO2 - Z17(0V) plocha obCanské vybavenosti obce pro Tufany
¢ast pp€ 3/1, ki Tufany u Kyn3perku nad Oh¥i, ve prospéch obce Tufany

PO3 - Z6(OV) plocha spoleéné ob¢anské vybavenosti pro obec
stp& 72, pp& 39/3,39/2, ki Tufany u Kyn3perku nad Ohfi, ve prospéch obce Tufany

Legenda
kod na prvni pozici:
P s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava dle §101

kod na druhé pozici:
O verejné prospé3né stavby obCanského vybaveni dle § 2 odst.1 pism. k 3.

STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzacni opatfeni nejsou vyZadovana.

UDAJE 0 POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE
CAsTI

Navrh

Textova Cast: 23 stran

Vykresova Cast:

S1 prostorové uspofadani m1:5000

P1 zakladni ¢lenéni tzemi m1:5000

P2 hlavni vykres m1:5000

P3 vefejné prospésné stavby a opatfeni m1:5000
P4 technicka infrastruktura m1:5000

Oduvodnéni
Textova ¢ast: 130 stran
Vykresova Cast:

= 01 koordina¢ni vykres m1:5000
= 02 zébory ZPF m1:5000
= O3 §ir8i vztahy 1:50000
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